MEGALLAPODAS
ERTEKNOVELO BERUHAZAS ERTEKENEK
MEGTERITESEROL

Amely létrejott egyrészrol:

Budapest Févaros VII. Keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata (cim:1073 Budapest,
Erzsébet Krt. 6.; adoszama: 15735708-2-42; torzskonyviazonositd szama: 735704,
képviseli: Niedermiiller Péter polgarmester) tovabbiakban, mint Bérbeadé,

EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt. (székhely: 1071 Budapest,
Damjanich utca 12., adészam: 12194528-2-42, cégjegyzekszam: 01-10-043258,
képviseli: dr. Halmai Gyula vezérigazgat6) tovabbiakban, mint Uzemelteté,

Masrészrol:

AN-OV Kft. (székhely: 1165 Budapest, Orsika tér 1. 1. em. 7. ajtd.; adészam: 13497714-2-42;
cégjegyzékszam: 01-09-738340; képviseletre jogosult: Vona Janos iigyvezetd)
tovabbiakban, mint Bérlé

egyiittesen Felek kozott alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

1.) Bérbeado és Bérl6 kozott 2016. jalius 15. napjan bérleti szerzodés jott 1étre a 33550/0/A/3
helyrajzi szamon talalhat6, természetben 1074 Budapest, VII. keriilet Rakoczi at 80. szam
alatti 167 m? utcai foldszinti helyiség nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa,
bérbevétele targyaban.

2.) Felek megallapitjak, hogy Bérbeadd és Uzemeltetd kozott Bérbeadd tulajdonaban 1évé
ingatlanok iizemeltetésére és kezelésére vonatkoz6 Feladatellatasi szerz6dés alapjan Bérlg
részére Bérbeadd nevében Uzemeltetd szamldzza ki a bérleti dijat, nyilvantartja és kezeli
Bérbeadonak a bérleti dijbol szarmazé mindenkori kdvetelését.

3.) Bérl6 a bérleti szerzodés megkotését kdvetden, a Bérbeado eldzetes hozzajarulasa alapjan
a bérleményben jelentds atalakitasi, feltjitasi munkalatokat végzett. A Bérld altal végzett
beruhazasok Osszkoltsége - a Bérlo altal becsatolt arajanlatok, szdmlak alapjan - netto
34.600.000, -Ft, azaz nett6 harmincnégymillio - hatszazezer forint, amelyet Bérbeado teljes
egészében értéknodveld beruhdzasnak ismer el.

4.) Budapest Févéaros VII. keriilet Erzsébetvdros Onkormanyzata Képviselé-testiilete a
8/2025. (11.19.) szamu, az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadasardl szold dnkormanyzati rendelete 17. § (1) bekezdésében foglalt
jogkore alapjan a 250/2025. (IX. 24.) szamu hatarozataval hozzajarult ahhoz, hogy a jelen
megallapodas 1.) pontjdban meghatarozott funkcioji Bérlemény felujitdsa érdekében
elvégzett beruhazasi, atalakitasi munkak szamlakkal igazolt értékét a helyiség bérleti dijaba
beszamitja oly modon, hogy Bérld a jelen megallapodas 2) pontjaban meghatarozott
felujitasi koltség 27%-0os AFA-val novelt Gsszegét, bruttd 43.942.000, - Ft, azaz
negyvenhdrommilli6 — kilencszdznegyvenkettéezer forint 0Osszegben Bérbeadonak
kiszamlazza, amelybdl a mindenkor havi bérleti dij 50 %-anak megfelelé 0sszeg kertil
beszamitasra.



5)

6.)

7))

Felek megallapodnak abban, hogy Bérlo altal a 4.) pontban foglalt kiszamlazott — Bérbeado
altal elismert — kovetelés beszamitasa ugy és akként torténik, hogy a Bérld részére az
eredeti bérleti dij szerzddés szerint Uzemeltetd altal kiszamlazott mindenkori bérleti dij
fizetési kotelezettségébdl a bérleti szerzodésben foglaltaktol eltérden, 2025. november
honaptdl havonta csak a bruttod bérleti dij 50%-a kertil atutalasra. A fennmarado tovabbi
50%-o0s mértékli havi bérleti dij O0sszegét Bérbeadd havonta Osszevezeti Bérlo altal
kiszamlazott felujitasi koltség dsszegével.

Jelen megallapodas alairdsaval Bérl6 tudomadsul veszi, hogy az altala megvaldsitott
beruhazas jelen megallapodason feliil felmeriilt kdltsége kizardlag Bérlo kotelezettségét
képezi, annak Bérbeado altali megtéritésére, illetve minden tovabbi Bérbeadd kifejezett
hozzajarulasa nélkiil Bérl6 altal elvégzett és a funkcionalis mitkodés kdvetelményeivel
nem igazolhatd beruhazas koltségeire nem tarthat igényt.

Jelen megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a magyar jog, els6dlegesen a Polgari
Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. tv. vonatkozo rendelkezéseit kell alkalmazni.

Felek a jelen értékndveld beruhazas értékének megtéritésérdl szol6 megallapodast elolvasast és
értelmezést kdvetden, mint akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyodlag irjak ala.

Budapest, 2025. oktober

Budapest Fovaros VII. keriilet AN-OV Kft.
Erzsébetvaros Onkormanyzata Bérlo
Bérbeado
EVIN Erzsébetvarosi

Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.
Uzemeltetd



